UZASADNIENIE DO PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY BIALA PODLASKA

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenoéw polozonych w obrebie ewidencyjnym Woroniec

sporzqdzone zgodnie z wymogiem art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw potozonych
w obrgbie ewidencyjnym Woroniec zostal sporzadzony w nastgpstwie podjgcia uchwaly
Nr XXXI/247/2022 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 4 lutego 2022 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych
w obrebie ewidencyjnym Woroniec. Sporzadzony na skutek ww. uchwaty projekt planu stanowi
zmiang¢ obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zmiany miejscowego
planu zagospodarowania w miejscowosci Woroniec, przyjetego uchwata Nr X/54/11 Rady Gminy
Biata Podlaska z dnia 31 sierpnia 2011 roku, opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Lubelskiego dnia 16
listopada 2011 roku, poz. 2721.

Projekt miejscowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi oraz prognoza
oddzialywania na §rodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, zostal opracowany
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, W tym z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.), ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1029) oraz Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2404).

Projekt planu zostal sporzadzony z zachowaniem wymogdéw procedury sporzadzania okreslonej
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przyjete w
planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikaja z polityki
przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Biata Podlaska przyjetym przez Rad¢ Gminy Biata Podlaska uchwatg Nr XX1/233/2000 z dnia
29 marca 2000 roku i zmienione uchwatami Nr XXXI1/248/2009 z dnia 25 sierpnia 2009 r., Nr
V1/28/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. oraz Nr XXX1/248/2022 z dnia 4 lutego 2022 r.

Projekt miejscowego planu, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty, obejmuje obszar
niezabudowany, uzytkowany rolniczo, potozony W zachodniej czg¢éci gminy, w sgsiedztwie terenow
lesnych i rolnych. Od potudnia teren przylega do drogi krajowej nr 2, od zachodu do drogi powiatowej
nr 10115L. W granicach planu znajduja si¢ tereny przeznaczone pod poszerzenie powyzszych drog.

Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Biata Podlaska, obszar dla ktérego sporzadzony zostat nowy miejscowy plan potozony jest na terenie
wyznaczonym pod lokalizacj¢ terenow zabudowy ustlugowo-sktadowo-produkcyjnej. Ponadto w
granicach obszaru objetego planem w Studium wyodrebniono przebieg drogi krajowej o znaczeniu
miedzynarodowym i drogi powiatowej.

Przedmiotem projektu planu jest ustalenie przeznaczenia terenu zgodnie z ww.
rozstrzygnigciami dokonanymi w Studium. W stosunku do obowigzujgcego miejscowego planu nowy



plan dokonuje przede wszystkim zmiany przeznaczenia terenow lasow — wyznaczonych
w obowigzujacym planie, na cele inwestycyjne, co zwigkszy mozliwosci inwestycyjne terenu ustug i
przemystu. W granicach planu utrzymuje si¢ dotychczasowe rozstrzygnigcia dotyczace poszerzenia
pasa drogowego istniejacej drogi krajowej i powiatowej.

Projekt planu pozostaje w zgodzie z interesem publicznym, dokonywana w nim zmiana
przeznaczenia terenow stuzy¢ bedzie rozwojowi spoteczno-gospodarczemu gminy Biata Podlaska.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbie
ewidencyjnym Woroniec, sporzadzony zostat z uwzglgdnieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.
2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.). Wymagania te uwzgledniono w nast¢pujacy sposob:

1) Wymagania ftadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenie: przeznaczenia terenu,
wskaznikow zagospodarowania terenu i =zasad ksztaltowania zabudowy, ktore zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie stosownych nakazow, zakazow,
dopuszczen i1 ograniczen w zagospodarowaniu terenu majacych wpltyw na ksztaltowanie tadu
przestrzennego, zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. W szczegolnosci wymagania
te zostaly uwzglednione poprzez okreslenie: linii zabudowy, form i gabarytow obiektow,
geometrii dachéw, zgodnie z wytycznymi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata Podlaska.

2) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, zrealizowano poprzez analiz¢ mozliwych skutkow $rodowiskowych, w szczegdlnosci
w postaci opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko, ktora to nie wykazata istotnych
negatywnych oddzialywan na stan i jako$¢ srodowiska. Ponadto wymagania w tym zakresie
zostaty uwzglednione poprzez ustalenie w planie migdzy innymi:

— zakazu wykonywania roboét, ktdére moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod,
w tym nakazu wyposazenia terenu zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne z docelowym
odprowadzeniem $ciekow do publicznej oczyszczalni Sciekow,

— zakazu lokalizowania w obszarze planu zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisOw odrgbnych z zakresu
ochrony $rodowiska,

— nakazu zagospodarowania terenow w sposob nie powodujacy przekroczenia norm hatasu,
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych oraz poziomdéw  substancji
w srodowisku.

Projekt planu nie dotyczy gruntow rolnych wysokich klas bonitacyjnych (klasy I-111), ani
gruntéw lesnych. W granicach planu znajduje sie cze$¢ alei dojazdowej w zalozeniu
przestrzenno-krajobrazowym w Woroncu, wpisanym do rejestru zabytkow wojewoddztwa
lubelskiego (A-439). W tresci projektu planu wprowadzono zapis wskazujacy na wymog
ochrony i pielegnacji istniejacego drzewostanu. Ponadto w planie wyznaczono strefe ochrony
ekspozycji zabytkowego zespotu dworsko-parkowego, w ktorej zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow kubaturowych i sadzenia roslinno$ci wysokiej.



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych zostaly uwzgledniono poprzez analize¢ skutkow planu na zdrowie
i bezpieczenstwo ludzi i mienia i zrealizowane takze poprzez wprowadzenie do jego tresci
ustalen dotyczacych ochrony srodowiska. Potrzeby osob niepelnosprawnych zostaty uwzglednione
poprzez okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych na terenie przeznaczonym do
zabudowy.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny goérnicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze inne uwarunkowania
wymagajace szczegolnego zagospodarowania lub ustanowienia ograniczen w uzytkowaniu
terenow.

Walory ekonomiczne przestrzeni objetej sporzadzeniem planu zostaty uwzglednione w oparciu
o wystepujace korzysci wynikajace z lokalizacji funkcji zwigzanych z rozwojem dziatalno$ci
gospodarczej na obszarze posiadajagcym dobre powigzania z zewngtrznym uktadem
komunikacyjnym na terenie gminy, ktory tworzy droga krajowa, wokot ktorej koncentruje sig
aktualnie rozwoj dziatalnosci gospodarczej. O uwzglednieniu walorow ekonomicznych przestrzeni
w procesie sporzadzania miejscowego planu stanowi réwniez dotychczasowe inwestycyjne
przeznaczenie terenu. Zainwestowanie terenu wplynie w przysztosci na dodatkowe dochody do
budzet gminy z tytulu podatkéw od nieruchomosci, bez koniecznosci ponoszenia dodatkowych
kosztow na budowe nowej infrastruktury gminnej. Nie bez znaczenia pozostaje mozliwo$é
realizacji publicznej oczyszczalni $ciekow, ktora stuzy¢ bedzie spotecznosci gminy.

Prawo wilasno$ci zostalo uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu zgodnie
z wolg wiasciciela nieruchomosci potozonej w obszarze planu, z uwzglednieniem interesow
gminy. Tym samym plan realizuje prawo do zabudowy wlasnosci w zgodzie z interesem
publicznym oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnos$ci 1 bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystgpuja obszary
i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagalyby uwzglednienia
w planie miejscowym, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego, a takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
W szCzegolnosci sieci szerokopasmowych, zostaly uwzglednione poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej. W planie miejscowym
dopuszczono realizacje szeroko pojetej infrastruktury technicznej. Ustalajgc przeznaczenie terenu
lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu wazono interes
publiczny i interes prywatny, majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne, s$rodowiskowe
i spoteczne. Przyjete w przedmiotowym planie rozwigzania projektowe zapewniag mozliwo$¢
sukcesywnego zagospodarowania terenu, zgodnego z wymogami tadu przestrzennego.
Przystapienie do sporzadzenia planu oraz jego opracowanie stanowi 0 uwzglgdnieniu potrzeb
interesu publicznego, w zakresie zwigkszenia mozliwosci rozwoju na terenie gminy funkcji
gospodarczych.

Zapewnienie udziatlu spoleczenstwa w sporzadzaniu planu oraz zachowanie jawnos$ci
i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez:



— poinformowanie spoteczenistwa o Pprzystapieniu do sporzadzania planu: tj. ogloszenie
w prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej gminy, w ktorym poinformowano
0 mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,

— poinformowanie spoleczenstwa o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i
zorganizowanie publicznej dyskusji nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a takze
poinformowanie o0 mozliwosci sktadania uwag do projektu planu.

Na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ zapoznania si¢

z aktami sprawy, w tym w trybie dostgpu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia

dotyczace czynno$ci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie

Informacji Publicznej oraz na tablicach ogloszen Urzedu Gminy.

10) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono poprzez ustalenie zaopatrzenia w wodg¢ planowanej zabudowy z gminnej sieci
wodociggowej, a takze poprzez ustalenie mozliwosci remontéw, modernizacji, przebudowy
i rozbudowy istniejagcej w granicach planu sieci wodociggowej. W planie dopuszczono rowniez
realizacj¢ indywidualnych uje¢ wod podziemnych.

11) Projekt planu sporzadzony zostal po dokonaniu analizy zasadnosci, w tym w Szczegdlnosci
poprzez zwazenie interesu publicznego i interesow prywatnych, odnoszac si¢ do potencjalnych
skutkow srodowiskowych i finansowych oraz warunkow prowadzenia gospodarki przestrzennej
i komunalnej. Interesy prywatne byly uwzgledniane poprzez umozliwienie zglaszania wnioskow
i uwag, w trybie okreslonym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Pracom projektowanym towarzyszyly analizy ekonomiczne, s$rodowiskowe
i spoteczne oraz dyskusje nad przyjetymi rozwigzaniami na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno - Architektonicznej opiniujacej projekt planu.

12) W wyniku opracowania planu nastepuje przeznaczanie nowych terenow pod zabudowe 0 funkcji
stuzacej lokalizacji dziatalno$ci gospodarczych. Uwarunkowania lokalizacyjne obszaru
opracowania planu powoduja, ze skutkiem planu nie bedzie zwigkszenie transportochtonno$ci
uktadu przestrzennego gminy, plan tez nie spowoduje zagrozen dla racjonalnego wykorzystywania
publicznego transportu zbiorowego oraz ksztattowania rozwigzan przestrzennych utatwiajacych
przemieszczenia si¢ pieszych i1 rowerzystow. Teren sporzadzenia planu charakteryzuje sie
optymalnym przygotowaniem infrastrukturalnym dla rozwoju przewidzianych w planie
inwestycji. Przyjete ustalenia planu stuzg efektywnemu gospodarowaniu przestrzenig oraz
wykorzystaniu jej waloréw ekonomicznych. Ustalenia planu nie pozostajg w sprzecznosci z
wymogami tadu przestrzennego oraz zasadami urbanistyki i architektury.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w obrgbie
ewidencyjnym Woroniec, stanowi zmiang¢ obowigzujgcego miejscowego planu przyjetego uchwatg Nr
XX/54/11 Rady Gminy w Biatej Podlaskiej z dnia 31 sierpnia 2011 r.

Uzasadnieniem dla sporzadzenia planu jest udostgpnienie nowych terendw przeznaczonych
pod realizacj¢ zabudowy o funkcji produkcyjnej i ustugowej, celem zwigkszenia potencjatu
gospodarczego gminy, zgodnie z Kkierunkami zagospodarowania okreSlonymi w  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.



Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowania przestrzennym Rada Gminy Biata Podlaska, w wyniku przeprowadzonej analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz zbadaniu aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych, podjeta uchwale
Nr XXV/151/2017 z dnia 30 marca 2017 roku w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska. W powyzszej uchwale Rada Gminy Biata
Podlaska, bioragc pod uwage zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami z zakresu planowania
przestrzennego i przepisami odrebnymi, wniesione wnioski, wydane decyzje administracyjne,
istniejgcy Stan zagospodarowania oraz zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, uznala
za aktualny miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwatg Nr X/54/11 Rady
Gminy w Biatej Podlaskiej z dnia 31 sierpnia 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
miejscowosci Woroniec (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2011 r. Nr 173, poz. 2721). Uchwata w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw oObowigzujacych na terenie gminy przyjeta zostata w oparciu o dokument
,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biata Podlaska”, ktory zostat dotgczony
do uzasadnienia uchwaty Rady Gminy dokonujacej oceny aktualno$ci studium i miejscowych planow.
W tresci opracowanej Analizy szczegdtowo oceniono istniejace dokumenty planistyczne ze wzgledu
na ich przydatnos¢ w realizacji celu, jakim jest ksztattowanie tadu przestrzennego. Przeanalizowano
ich zgodno$¢ z obowigzujacymi przepisami z zakresu planowania przestrzennego oraz przepisami
odrebnymi, wzigto pod uwage wniesione wnioski oraz zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy jak rowniez podjeto probe przeanalizowania zmian w przestrzeni wynikajacych z wydanych
decyzji o warunkach zabudowy. Wynikiem opracowania powyzszego dokumentu bylo dokonanie
podsumowujacej oceny aktualnos$ci obowigzujacych dokumentéw planistycznych miedzy innymi pod
katem zachodzacych procesow inwestycyjnych na terenie gminy dla uzasadnienia ewentualnej
konieczno$ci przystgpienia do sporzadzenia nowych opracowan, bagdz zmian w obowigzujgcych.

Uzasadnieniem dla podjetej zmiany planu, wynikajacej z dokumentu Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biata Podlaska sa korzysci spoteczno-gospodarcze dla
gminy wynikajace z przyjecia nowego planu. Wazac interes prywatny i publiczny stwierdzono, ze
zwigkszenie terenéw inwestycyjnych, jak rowniez umozliwienie realizacji inwestycji stuzacych celom
publicznym, stanowi¢ bedzie wymierne korzys$ci dla catej spotecznosci.

Podsumowujac, zmiana planu zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. opracowanym
dokumentem ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biata Podlaska” a takze
z trescig uchwaty Nr XXV/151/2017 z dnia 30 marca 2017 roku w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych w
obrebie ewidencyjnym Woroniec poddane zostaty analizie w zakresie wptywu ich realizacji na finanse
publiczne, gtownie na budzet gminy. Szczegdtowa analiza wptywu realizacji ustalen planu na budzet
gminy przedstawiona zostalta w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowiacej
materiat planistyczny do opracowywanego projektu planu.



Skutkiem uchwalenia planu nie beda inwestycje obciazajace budzet gminy. Nie przewiduje si¢
kosztow dla budzetu gminy zwigzanych z roszczeniami za brak mozliwosci Korzystania
z nieruchomosci w sposob dotychczasowy lub zmniejszenie wartosci nieruchomosci, jak réwniez
kosztow zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej.

Skutkiem uchwalenia planu miejscowego beda okreslone wptywy do budzetu gminy.
Potencjalnymi wptywami beda naleznosci z podatku od nieruchomosci zwiazanych z dziatalnoscia
gospodarczg, czy tez wptywy do budzetu gminy w postaci optat planistycznych, w przypadku
sprzedazy nieruchomosci, ktéorych warto$¢ wzrosta — dotyczy¢ to moze terenu, przeznaczonego
w obowigzujacym planie pod tereny lasow.

Wéjt Gminy Biala Podlaska



