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UCHWALA NR ..............
RADY GMINY BIALA PODLASKA
ZDNIA ..coeeininnnens 2023 ROKU

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biala Podlaska obejmujacego fragment miejscowosci Sycyna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.), W
zwigzku z uchwatg Nr XV111/138/2020 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 31 lipca 2020 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biala Podlaska obejmujacego miejscowos¢ Sycyna dla nieruchomosci
potozonych w miejscowosci Sycyna, gmina Biata Podlaska, Rada Gminy Biata Podlaska
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biata Podlaska obejmujacego fragment miejscowosci Sycyna, nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Biala
Podlaska, przyjetego przez Rad¢ Gminy Biata Podlaska uchwatg Nr XX1/233/2000 z dnia
29 marca 2000 roku i zmienionego uchwatami Nr XXXI1/248/2009 z dnia 25 sierpnia
2009 r., Nr V1/28/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. oraz Nr XXX1/248/2022 z dnia 4 lutego
2022 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Podlaska obejmujacego fragment miejscowosci Sycyna, zwana dalej planem.

3. Uchwalany plan stanowi zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biata Podlaska obejmujacego miejscowos¢ Sycyna, przyjetego uchwata Nr
XXXVI1/372/2001 Rady Gminy w Biatej Podlaskiej z dnia 24 sierpnia 2001 roku,
ogloszonego w Dz. Urz. Wojewodztwa Lubelskiego Nr 35, poz. 868.

4. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska
obejmujacego fragment miejscowosci Sycyna przedstawiony jest w postaci:

1) ustalen zmiany planu, stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku zmiany planu sporzadzonego w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

5. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg takze:

1) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce
zalgcznik nr 2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr3;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, stanowigcy zatacznik nr 4.

6. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:
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2)
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7)

8)

9)
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przeznaczenia terenOw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesne;;

wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych;

zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, minimalnej
1 maksymalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingow3 1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i1 gabarytow obiektow;
granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) minimalnych powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
11) szczegblnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

12) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

13) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania

terenow;

14) stawek procentowych shuzacych naliczeniu optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci.
7. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terendow, sposobow ich zagospodarowania

1 warunkow zabudowy, okreslone sg w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowigzujacego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako

obowigzujaca tre$¢ ustalen rysunku planu, zgodnie z ust. 8.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru opracowania miejscowego planu;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenia liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okreslajace
przeznaczenie poszczegdlnych terendow.

9. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 8 majg charakter
informacyjny.

§2.

Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w niniejszym planie
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi
oraz posiadajacy oznaczenie liczbowo-literowe;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku
planu lini¢ okreslajaca najmniejsza odleglo$¢ sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy:
balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikdéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, ktore
moga by¢ wysuniete poza te¢ lini¢ na odlegto$¢ nie wigkszg niz 1,5 m oraz czesci
podziemnych obiektow budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli
naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach wielopotaciowy o dwu-
i wickszej liczbie gloéwnych potaci dachowych, w roéznych typach, réwniez z
elementami do§wietlenia dachu typu lukarny;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod
katem mniejszym niz 12°;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

6) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ warto$é
procentowg udziatu terenu biologicznie czynnego w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej;

7) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ procentowsg
stosunku sumy powierzchni wyznaczonych przez rzuty pionowe zewngetrznych
krawedzi wszystkich budynkow oraz innych obiektow kubaturowych, w tym wiat,
zlokalizowanych na dzialce budowlanej w stanie wykonczonym bez tarasow, schodoéw
zewnetrznych, ramp i podjazdow oraz czgsci podziemnych budynkoéw niewystajacych
ponad poziom terenu, do catkowitej powierzchni dziatki budowlanej;

8) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone lub nieurzadzone
stanowiska postojowe dla samochodéw, w tym stanowiska w garazach;

9) ushlugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ ushugowa, ktora
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska
(okreslonych przez przepisy odrgbne) poza terenem dziatki, na ktorej jest
zlokalizowana lub taka, ktora nie wigze si¢ z lokalizacja przedsiewzigcia zaliczanego
do mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne planu

§3.

. Ustala si¢ nastgpujace symbole literowe okreslajace przeznaczenie terenow wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi:

1) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) KDL - tereny drog publicznych — droga lokalna.

. 1,2 (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami

rozgraniczajacymi.

. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem, dopuszcza si¢

dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

. Ustala si¢ jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych - tereny oznaczone

symbolami KDL, stuzace lokalizacji drog publicznych i drog rowerowych.

. Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacje inwestycji celu publicznego, takich jak:

budowa publicznych przewodow i urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
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przesytania, oczyszczania i1 odprowadzania $ciekow, budowa przewodoéw 1 urzadzen
stuzacych do przesytania gazu i energii elektrycznej, a takze innych urzadzen niezbednych
do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen oraz obiektow i1 urzadzen dopuszczonych
ustaleniami szczegotowymi dla terendw zawartych w rozdziale 3.

§ 4.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

w planie wydziela si¢ i okresla tereny przeznaczone pod zabudowe oraz ustala si¢

dla nich zasady zagospodarowania, w tym parametry i wskazniki zabudowy

I zagospodarowania, zgodnie z przepisami zawartymi w ustaleniach szczegétowych

dla poszczegblnych terenow;

okresla si¢ zasady lokalizacji budynkow i innych obiektow kubaturowych, w tym wiat

poprzez wyznaczenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

dopuszcza si¢ w granicach planu sytuowanie budynkéw magazynowych,

gospodarczych i garazy $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych w odlegtosci

1,5 m od granicy dzialki, z uwzglgdnieniem ustalonych nieprzekraczalnych linii

zabudowy;

w granicach planu dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych o maksymalnej

wysokosci do 12 m, z zastrzezeniem ustalen szczegdétowych dla terendéw, zawartych w

rozdziale nr 3, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej elektroenergetyczne;j

oraz masztéw i wiez telekomunikacyjnych, ktérych lokalizacja dopuszczona jest na

podstawie przepiséw odrebnych;

ustala si¢ maksymalng liczbe nadziemnych kondygnacji budynkow lokalizowanych

na terenach przeznaczonych do zabudowy:

a) maksymalna liczba nadziemnych kondygnacji budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych — Il kondygnacje nadziemne,

b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw gospodarczych,
garazowych i innych — | kondygnacja nadziemna.

§5.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

w celu ochrony ilosciowej 1 jakosciowe] zasobow wod powierzchniowych
i podziemnych, w tym wod Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 224
,»Subzbiornik Podlasie”, wprowadza si¢ w granicach planu zakaz wykonywania robot,
ktére moga powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow i wod, a takze:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami planu
zawartymi w § 12,

b) nakaz wyposazenia zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni $ciekow, przy czym do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej obowigzuje odprowadzenie $ciekoéw do bezodptywowych zbiornikow na
nieczystos$ci ciekle lub indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

w granicach planu zakazuje si¢ budowy zakladoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia

1 zdrowia ludzi, a w szczegdlno$ci stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznych

awarii przemystowych, w rozumieniu przepisow odrebnych;

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko

w rozumieniu przepisOw odrebnych z wylaczeniem lokalizacji przedsiewziec

infrastruktury technicznej, w tym drogowej dopuszczonej ustaleniami niniejszego

planu, a takze dopuszczonej przepisami odrgbnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:
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a) obowigzuje zagospodarowanie terenow w sposob niepowodujacy przekroczen na
terenach sasiadujacych dopuszczalnych poziomow hatasu, wskazanych w
przepisach odrebnymi,

b) w granicach planu dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, urzadzen
oraz zieleni izolacyjnej ograniczajacych negatywne skutki emisji hatasu od drog;

5) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:

a) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych
w $srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw W pasach technologicznych
od linii elektroenergetycznych, zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w § 10;

6) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala si¢ utrzymanie
dopuszczalnych poziomo6w substancji w srodowisku, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
7) nakaz realizacji ustalen zawartych w obowigzujacych planach gospodarki odpadami

I programach ochrony $rodowiska;

8) nakaz zapewnienia powierzchni biologicznie czynnych na terenie zabudowy, zgodnie
ze wskaznikami okreslonymi w ustaleniach szczegotowych dla terenow.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania krajobrazu:

1) poprzez zapisy dotyczace parametrow zabudowy i zagospodarowania terenow, ktore
zostaty zawarte w ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

2) poprzez komponowanie zieleni towarzyszacej zabudowie w formie zieleni wysokiej,
$redniej i niskiej w oparciu o rodzime gatunki ro$lin, z utrzymaniem dominacji zieleni
wysokiej nad zabudows, a takze realizacje¢ przydomowych ogrodow.

§6.
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) w granicach planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, podlegajacy ochronie zgodnie
z przepisami odrebnymi,

2) odkrycie w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym,
zobowigzuje inwestora do podjecia stosownych dziatan okre§lonych przez przepisy
odrgbne dotyczace ochrony zabytkow.

§7.
1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. W granicach planu przestrzenig publiczng sg tereny przeznaczone pod drogi publiczne
oznaczone symbolami KDL, w odniesieniu do ktorych ustala sig:

1) przestrzen drogi nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikbw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom
niepelnosprawnym,;

2) zasady umieszczania w przestrzeni drogi obiektow i urzadzen budowlanych oraz
sposoby jej zagospodarowania reguluja ustalenie szczegdtowe dla terenu oraz przepisy
odrebne.

§ 8.
W planie nie okresla si¢ granic i sposobow zagospodarowania obSzarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych 0raz krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa, gdyz takie obszary w granicach planu nie wystgpuja.
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§09.

W planie nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow

nieruchomosci, zgodnie z przepisami o gospodarce nieruchomos$ciami.

W granicach obszaré6w objetych planem dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen |

podzialéw nieruchomosci na nastepujacych zasadach 1 warunkach:

1) scalenie i podzial nieruchomos$ci nie moze powodowaé powstania sytuacji, ktora
uniemozliwiataby prawidiowe zagospodarowanie dzialek sgsiadujgcych, zgodnie z ich
przeznaczeniem;

2) w wyniku scalania i podziatow dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek o minimalnej
powierzchni — 1500 m?;

3) w wyniku scalania i podziatow dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek o minimalnej
szerokosci frontu dziatki — 18 m;

4) kat potozenia granic dzialek powstajacych w wyniku scalania i podziatlow w stosunku
do przyleglej granicy dziatki drogowej w granicach 75° - 105°;

5) dopuszcza si¢ scalenia i wydzielenia dziatek na potrzeby drog wewnetrznych,
stuzacych obstudze komunikacyjnej nieruchomosci, o szerokos$ci co najmniej 6 m.
Niezaleznie od zasad i warunkow wymienionych w ust. 2 dopuszcza si¢ scalanie oraz
podziat nieruchomosci zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi poszczegdlne tereny.

Wymienione w ust. 2 zasady i warunki nie obowigzujag w przypadkach wynikajacych z

przepisow odrebnych.

§ 10.

1. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy, w odniesieniu do istniejacych i projektowanych

napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii elektroenergetycznych, w

sgsiedztwie ktorych obowigzujg nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow:

1) strefa wolna od zabudowy dla linii napowietrznych SN 15kV i 30kV — pas
o szerokos$ci 15 m (po 7,5 m od osi linii);

2) strefa wolna od zabudowy dla linii kablowych SN 15kV i 30 kV— pas o szerokos$ci 2 m
(po 1 m od osi linii);

3) strefa wolna od zabudowy dla linii napowietrznych nN 0,4kV — pas o szerokosci 5 m
(po 2,5 m od osi linii);

4) strefa wolna od zabudowy dla linii kablowych nN 0,4kV — pas o szerokosci 1 m
(po 0,5 m od osi linii);

5) strefa wolna od nasadzen drzew dla linii napowietrznych SN 15 kV — pas
o szerokosci 13 m (po 6,5 m od osi linii);

6) strefa wolna od nasadzen drzew dla linii napowietrznych nN 0,4 kV oraz dla linii
kablowych SN 15 kV i 30 kV oraz nN 0,4 kV — pas o szeroko$ci 3 m (po 1,5 m od osi
linii);

7) dopuszcza si¢ sadzenie pod linig napowietrzng drzew nie przekraczajacych wysokoS$ci
2,0 m oraz pozostawienie powierzchni niezalesionej w odlegtosci co najmniej 4,0 m
od stupa.

W  przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii

elektroenergetycznych przestaja obowigzywac ograniczania zabudowy i zagospodarowania

terenéw, o ktorych mowa w ust. 1.

Przy lokalizacji obiektéw budowlanych w poblizu czynnych linii elektroenergetycznych

obowigzuje zachowanie odpowiednich odleglosci 1 zasad okreslonych w przepisach
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odrebnych oraz w stosownych normach dotyczacych projektowania i budowy linii

napowietrznych.

4. W strefach kontrolowanych dla gazociggow ustanowionych zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw, urzadzania sktadow oraz sadzenia
drzew 1 krzewoéw oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji.

5. Lokalizacja w obszarze planu, dopuszczonych prawem, obiektow kwalifikujacych sig
zgodnie z przepisami odrgbnymi do przeszkdd lotniczych, wymaga zgloszenia wlasciwym
organom.

§11.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego miejscowym planem poprzez droge
publiczng gminng wskazywang w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwalg Nr XXXV1/372/2001 Rady Gminy Biata Podlaska z
dnia 24 sierpnia 2001 r., ktorej czgsciowy przebieg w granicach planu oznaczony zostat
symbolami 3KDL, 4KDL i 5 KDL;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszaru opracowania planu
zapewnia droga publiczna gminna, o ktorej mowa w pkt 1;

3) ustala si¢ obstluge komunikacyjng nieruchomosci poprzez istniejagce i projektowane
zjazdy z drogi publicznej wskazanej w pkt 1 lub posrednio poprzez niewyznaczone na
rysunku planu drogi wewngtrzne, zapewniajace dostep do drogi publicznej;

4) zagospodarowanie terenow drog publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi dotyczacymi drég publicznych;

5) szczegdtowe zasady zagospodarowania terenow drog oznaczonych symbolami 3 KDL,
4 KDL i 5 KDL okreslajg ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow, zgodnie
z trescig rozdziatu 3;

6) przy budowie oraz przebudowie drog dopuszcza si¢ rozwigzania wynikajace
z etapowe] realizacji uktadu komunikacyjnego, réznigce si¢ od rozwigzan docelowych
okreslonych ustaleniami planu;

7) nie wyznaczona na rysunku planu projektowana w granicach terenow zabudowy
komunikacja wewnetrzna musi spelnia¢ wymogi stawiane drogom pozarowym
dla poszczegdlnych obiektow, zgodnie z ich przeznaczeniem i obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami.

2. Ustala si¢ zasady realizacji miejsc parkingowych:

1) na terenach zabudowy obowiazuje realizacja miejsc parkingowych dla samochodow
osobowych w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny
oraz, w przypadku realizacji w granicach dziatki budowlanej ustug, obowiazuje
wyznaczenie dodatkowo miejsc, zgodnie z nast¢pujacymi wskaznikami:

a) miejsce parkingowe na 1 lokal ustugowy,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych, w
tym minimum 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingow3;

2) obowigzuje spetienie wszystkich potrzeb parkingowych w granicach dziatek

budowlanych.
§12.

1. Zachowuje si¢ istnicjagce w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza si¢ ich modernizacj¢, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu
1 przepisami odrebnymi.
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2. Dopuszcza si¢ na obszarze planu lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzen z nimi zwigzanych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi — w
sposob  podporzadkowany okreslonej w planie funkcji terenu 1 niekolidujacy
z istniejaca i planowang zabudowa.

3. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest dopuszczalna po usunieciu kolizji
z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie terenow zabudowy w wodg z gminnej sieci wodociggowe;;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci wodociggowej oraz jej przebudowe, rozbudowe,
modernizacj¢ i zmiang przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ rozbudowe i budowe sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych;

4) dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ sieci wodociggowej na dziatkach przylegltych do drog
w sposob nie kolidujacy z istniejacg zabudowa;

5) przy realizacji sieci wodociggowej obowigzuje zachowanie wymagan w zakresie
zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

6) granicach planu, na terenach przeznaczonych pod zabudoweg, dopuszcza sig
lokalizowanie indywidualnych uje¢ wody, wykorzystywanych do celéw gospodarczych.

5. W zakresie odprowadzania i oczyszczania §ciekOw:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow z terendw zabudowy potozonych w granicach
terenéw zabudowy poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do komunalnej oczyszczalni
Sciekow;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
oraz jej przebudowg, rozbudowe, modernizacj¢ i zmiang jej przebiegu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacje bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte lub przydomowych oczyszczalni Sciekow.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) nakazuje si¢ konieczno$¢ zachowania powierzchni przepuszczalnych w stopniu
umozliwiajacym infiltracj¢ do gruntu wod opadowych i roztopowych na uzytkowanym
terenie oraz ksztaltowania terenu 1 stosowania rozwigzah technicznych
uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty dziatek sasiednich;

2) ustala si¢ na terenach przeznaczonych pod zabudowe, gdy przepisy szczegodlne tego
wymagaja, budowe instalacji podczyszczania wodd opadowych 1 roztopowych
z zanieczyszczen powstajacych na skutek prowadzonej dziatalnosci.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng terenéw objetych opracowaniem planu
w oparciu o sie¢ elektroenergetyczng niskiego i S$redniego napiecia, Stacji
transformatorowych SN/nN oraz z urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z
odnawialnych Zrédet energii;

2) dopuszcza si¢ W granicach planu budowe oraz przebudowe, rozbudowe i modernizacje
sieci niskiego i Sredniego napigcia oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w sposob niekolidujacy z istniejacym zagospodarowaniem terenu;

3) dopuszcza sie¢ lokalizowanie, w granicach planu, na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, w tym wymagajacych
wydzielenia dziatki niezaleznie od ustalonego przeznaczenia terenu,;

4) dopuszcza si¢ budoweg nie wskazanych na rysunku planu wnetrzowych stacji
transformatorowych SN/nN wraz z liniami zasilajagcymi $redniego i niskiego napiecia
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w ilosci wynikajacej z aktualnych potrzeb, rowniez w odlegtosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dziatka.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz terenow przeznaczonych do zabudowy z sieci gazowej
sredniego ci$nienia, po =zaistnieniu technicznych i ekonomicznych warunkow jej
budowy;

2) dopuszcza si¢ w granicach planu budowe sieci gazowej $redniego ci$nienia oraz jej
przebudowe, rozbudowe, modernizacj¢ | zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ rozdzielczej sieci gazowej $redniego cis$nienia na dziatkach
przylegtych do drog;

4) przy realizacji sieci gazowych obowigzuja stosowne przepisy odrebne dotyczace
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ sieci gazowe 1 ich usytuowanie;

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w paliwo gazowe obiektéw  budowlanych
z indywidualnych zbiornikéw na gaz ptynny, na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

9. W zakresiec zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w ciepto
ze zrodel indywidualnych z wykorzystaniem paliw i technologii niepowodujacych
pogorszenia stanu $rodowiska oraz gwarantujacych emisje spalin ponizej dopuszczalnych
norm, w tym odnawialnych zrodet energii.

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) obowigzuja zasady okreslone w przepisach odrebnych dotyczacych odpadow,
utrzymania czystosci 1 porzadku w gminie oraz w innych dokumentach dotyczacych
gospodarki odpadami;

2) sposob postepowania z odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi gospodarki odpadami.

11. W zakresie obstlugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w 1tgczno$¢ z systemow przewodowych
i bezprzewodowych;

2) dopuszcza si¢ na terenach zabudowy modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgce;
sieci telekomunikacyjnej oraz zmiang jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe¢ nowej sieci telekomunikacyjnej przewodowej wylacznie
z zastosowaniem linii kablowych w sposob niekolidujacy z istniejacym i planowanym
zagospodarowaniem terenow;

4) na terenie opracowania planu dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi,
lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji.

§13.
Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenOw:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terenow, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym
uzytkowaniem, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem okreslonym
w planie;

2) w granicach obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie,
za wyjatkiem obiektow stuzacych prowadzeniu robdt budowlanych zwigzanych
z zagospodarowaniem danego terenu, do czasu ich zakonczenia.
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§ 14.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci jednorazowej optaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy
nieruchomosci dla terenéw objetych planem w wysokos$ci 30 % wzrostu jej wartosci.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe — dotyczace poszczegolnych terenow

§ 15.

Plan miejscowy obejmuje obszary, ktorego granice wskazane zostaty na zalgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty, w obrgbie ktorych wystepuja tereny oznaczone numerami arabskimi od 1
do 5 i dla ktorych obowigzuja ustalenia zawarte w § 16.

§ 16.

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM i 2 RM ustala sig:

1) przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;
2) dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojacej,
budynkoéw gospodarczych, garazy, wiat, magazyndow, sktadow, budowli rolniczych
i obiektow przetworstwa rolno-spozywczego towarzyszacych gospodarstwu rolnemu
oraz obiektow ustug nieucigzliwych, towarzyszacych funkcji zabudowy zagrodowe;j
lub mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) dopuszczenie lokalizacji jako obiektow uzupelniajacych i towarzyszacych funkcji
zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej jednorodzinnej: zieleni urzadzonej, oczek
wodnych, sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenéw, drog wewnetrznych, a takze innych
obiektow stuzacych funkcji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

5)

a)
b)

c)
d)

e)
f)

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - do 30 %,
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na terenie dziatki
budowlanej - 40 %,

minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy - 0,01,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,5,

maksymalna wysoko$¢ budynkow: ustugowych oraz budowli rolniczych - 12 m,
mieszkalnych, inwentarskich, skladowych, magazynowych, gospodarczych
i garazowych w zabudowie zagrodowej oraz innych towarzyszacych funkcji
zabudowy zagrodowej - 10 m, gospodarczych i garazowych obstugujacych
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - 7,0 m,

geometria dachow budynkow mieszkalnych: dachy ptaskie i wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych 20° - 45°, pozostatych budynkow: dachy
ptaskie, jedno- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych -
do 45°;

6) przy przeprowadzaniu scalen i podziatow nieruchomos$ci obowigzujg zasady i warunki

okreslone w § 9;

7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1500 m?, przy

czym nie dotyczy to dzialek wydzielanych na potrzeby dréog wewnetrznych oraz
lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

10
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8) obstuge komunikacyjng zgodnie z ustaleniami § 11, przy czym wskazuje si¢ na
dostepnos$¢ komunikacyjng nieruchomosci:
a) potozonych w granicach terenu oznaczonego symbolem 1 RM z drogi publicznej
gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolami 3 KDL i 4 KDL,
b) potozonych w granicach terenu oznaczonego symbolem 2 RM z drogi publicznej
gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolami 5 KDL,
9) zasady realizacji miejsc parkingowych oraz urzadzen i sieci uzbrojenia terenow zgodnie
z ustaleniami ogdlnymi planu zawartymi w rozdziale 2.
2. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3 KDL i 4 KDL ustala sig:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — w granicach 0 - 1,5 m (czgs¢ drogi
stanowigcej jej poszerzenie) — zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga klasy lokalnej,
C) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
4) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terendéw niezwigzanej z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami og6lnymi planu i przepisami odrgbnymi.
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi publicznej gminnej;
2) lokalizacj¢ drogi o parametrach:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych — w granicach 1,5 - 1,6 m (czg$¢ drogi
stanowigcej jej poszerzenie) — zgodnie z rysunkiem planu,
b) droga klasy lokalnej,
c) droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu;
3) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych;
4) dopuszczenie realizacji sieci 1 urzadzen uzbrojenia terenéw niezwigzanej Z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu i przepisami odrebnymi.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 17.
W granicach obszaru objetego ustaleniami niniejszej zmiany planu traci moc Uchwata
Nr XXXVI1/372/2001 Rady Gminy w Biatej Podlaskiej z dnia 24 sierpnia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska
obejmujacego miejscowos¢ Sycyna (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 35, poz. 868).

§ 18.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biata Podlaska.

§ 19.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
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