UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE EWIDENCYJNYM
WOSKRZENICE DUZE
- uchwaly Rady Gminy Biala Podlaska w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenow polozonych w obrebie ewidencyjnym
Woskrzenice Duze, stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie
ewidencyjnym Woskrzenice Duze opracowany zostal w oparciu o uchwate Nr XXVII/215/2021 Rady
Gminy Biata Podlaska z dnia 9 wrzeSnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie
ewidencyjnym Woskrzenice Duze. Obszar opracowania planu obejmuje tereny nieruchomosci potozone
w granicach obrgbu Woskrzenice Duze.

Zgodnie z istniejacym stanem zagospodarowania, w granicach planu znajduja pola uprawne oraz
zabudowa zagrodowa. W granicach obszaru sporzadzanego planu, po jego uchwaleniu, utraca moc
ustalenia miejscowego planu przyjete uchwatg XLV/262/98 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 7 maja
1998 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu ogdlnego gminy Biata Podlaska (Dz. Urz.
Woj. Lub. Nr 6 poz. 80).

Projekt planu wraz z wymaganymi dokumentami planistycznymi tj. prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych, zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa, w tym: przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029, z p6ézn. zm.) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587).
Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikajg z
polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biata Podlaska, przyjetego przez Rade Gminy Biata Podlaska uchwatg Nr
XX1/233/2000 z dnia 29 marca 2000 roku i zmienione uchwatami Nr XXXI1/248/2009 z dnia 25 sierpnia
2009 r., Nr VI/28/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. oraz Nr XXX1/248/2022 z dnia 4 lutego 2022 r.

Projekt planu obejmuje obszar, ktoérego przeznaczeniem w obowigzujacym planie sg tereny ustug
publicznych o niesprecyzowanym profilu z zielenig towarzyszaca, lokalizacji obiektow ustug
komercyjnych i produkcyjnych, obiektow i urzgdzen rekreacji i urzadzen komunikacji. W obecnym
stanie zagospodarowania w granicach planu znajdujg si¢ tereny upraw rolniczych. Jedna
z nieruchomosci zabudowana jest zabudowg zagrodowa. Obstuge komunikacyjng dla terenéw objetych
planem stanowia: istniejaca droga publiczna gminna nr 1000339L (potozona poza granicami planu) oraz
ogo6lnodostgpna droga wewngetrzna, wlasnosci gminy Biata Podlaska.

Gléwnym celem sporzadzenia projektu planu jest zmiana przeznaczenia terenéw o funkcji ustugowe;j
pod realizacj¢ zabudowy o funkcji zagrodowej, zgodnie z wnioskami ztozonymi przez wilascicieli
nieruchomosci.

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia i sposobow uzytkowania terenow oraz zasad
ksztaltowania zabudowy uwzgledniajg aspekty uwarunkowan $rodowiskowych, spotecznych
i ekonomicznych rozwoju gminy, w tym interes publiczny oraz prywatny wynikajacy z udostepnienia
nowych terenéw pod rozwoj zabudowy, jak i przyjecia nowych wskaznikdéw i parametrow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw. Przyjete ustalenia projektu planu majg na celu wprowadzenie



przejrzystych regut i zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, w zgodzie z zasada
zrobwnowazonego rozwoju. Lokalizacja zabudowy i zasady jej ksztaltowania na terenie objetym planem
uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenia.

Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikajg z
polityki przestrzennej wyrazonej w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biata Podlaska, przyjetego przez Rade Gminy Biata Podlaska uchwatg Nr
XX1/233/2000 z dnia 29 marca 2000 roku i zmienione uchwatami Nr XXXI1/248/2009 z dnia 25 sierpnia
2009 r., Nr VI/28/2015 z dnia 28 kwietnia 2015 r. oraz Nr XXX1/248/2022 z dnia 4 lutego 2022 r.

W granicach obszaru objgtego planem nie wyst¢pujg obszary objete prawng ochrong przyrodnicza.
Skutki oddziatywania planu na srodowisko, w przypadku realizacji jego ustalen, przeanalizowane
zostaly w sporzadzonej prognozie oddzialywania na $rodowisko. Ustalenia projektu planu stuza
rozwojowi nowej zabudowy zagrodowej, dopuszczajgc zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
obiektow ustugowych towarzyszacych funkcji zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat z uwzglednieniem
wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z p6zn. zm.).

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz waloréw architektonicznych i
krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenia: przeznaczenie terenu, wskaznikow zagospodarowania
terenu i zasad ksztattowania zabudowy, ktore zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego stosownych nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen w
zagospodarowaniu terenu, majacych wplyw na ksztattowanie tadu przestrzennego, zgodne z zasadami
urbanistyki 1 architektury. W szczeg6lnosci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okreslenie:
linii zabudowy, wskaznikdéw intensywnosci zabudowy, form i gabarytow obiektow budowlanych oraz
geometrii dachéw budynkow.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych
zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, w tym m.in.: zakazu wykonywania
roboét, ktore mogg powodowaé trwale zanieczyszczenie gruntow i wod, nakazu wyposazenia terenow
zabudowy w systemy wodno-kanalizacyjne, a takze poprzez ustalenia przeznaczenia terenow w sposob
minimalizujacy mozliwos¢ wystepowania kolizji 1 ucigzliwos$ci zwigzanych z zagospodarowywaniem
terendow. W szczegdlno$ci w zakresie ochrony przed hatasem dopuszczono stosowanie rozwigzan
technicznych, urzadzen oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od
drog.

Projekt planu pozostaje w zgodzie z wymaganiami ochrony gruntow rolnych i lesnych. W granicach
planu nie wystgpuja grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych (I-III), ktore przeznaczone bytyby pod
funkcje nierolnicze. W obszarze planu nie wyst¢pujg rowniez grunty lesne.

W granicach planu nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa
lubelskiego. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j
uwzglednione zostaty w planie poprzez powotanie si¢ na przepisy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami, dotyczace podjecie stosownych dziatan w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem
archeologicznym.



Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w planie
poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska. Z uwagi na przeznaczenie terendéw w planie, nie
obejmuje on ustalen uwzgledniajacych potrzeby o0sob niepelnosprawnych innych niz wynikajacych z
przepisow odrebnych, za wyjatkiem uwzglednienia lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdow oséb
niepelnosprawnych w przypadku realizacji obiektow ustugowych.

W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja: tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze inne uwarunkowania
wymagajagce wprowadzenia szczegélnych zasad zagospodarowania terenéw lub ustanowienia
ograniczen w ich uzytkowaniu, w zwigzku z powyzszym wprowadzanie ustalen w tym zakresie,
majgcych na celu ochrong bezpieczenstwa ludzi i mienia, nie bylo konieczne. W projekcie planu
wprowadzono zapis o ochronie, na podstawie przepisOw odrebnych, udokumentowanego zloza
kruszywa naturalnego ,,Woskrzenice I-p.A”.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez objgcie planem
terendw potozonych w sasiedztwie istniejacych struktur osadniczych, potozonych wzdtuz istniejacej
drogi gminnej, na przebiegu ktorej istniejg rowniez podstawowe sieci infrastruktury technicznej. Celem
planu jest dazenie do rozwoju zabudowy w sasiedztwie terendow zainwestowanych, ktorych
wyposazenie w infrastrukture techniczng jest relatywnie niewysokie. Ustalenia planu stuza koncentracji
zabudowy w obrebie istniejacej jednostki osadniczej, co wskazuje, ze plan opracowany zostat
zuwzglednieniem predyspozycji terenu do petnienia funkcji budowlanych, ze szczegdlnym zwroceniem
uwagi na aspekty ekonomiczne.

Prawo wlasno$ci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu i okreslenie ich
zasad zabudowy i zagospodarowywania zgodnie z sygnalizowang wola wtascicieli nieruchomosci,
wyrazang w poszczegolnych etapach sporzadzania planu. Plan realizuje prawo do zabudowy
poszczegdlnych dziatek w zgodzie z interesem publicznym oraz obowigzujacymi przepisami prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkdéw dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W granicach opracowania oraz w bezposrednich jego sgsiedztwie nie wystepuja obszary i obiekty
shuzace obronnosci 1 bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia w planie miejscowym,
w zwigzku z tym potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa nie wymagaty okreslenia w planie
miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie uwzglgdnione przede wszystkim w postaci przyjecia
ustalen, ktore gwarantujg utrzymanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz nie ograniczaja
jej rozwoju, a takze gwarantuja nieskrgpowang budowe w przysztosci nowej infrastruktury techniczne;j.
Przyjecie planu stuzy¢ bedzie rozwojowi gminy, a w szczegdlnosci stwarzaé bedzie korzystne warunki
dla osiedlania si¢ ludnosci.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych, a
takze potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci, zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
tj.: sieci wodociggowej, sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej, sieci telekomunikacyjnej, w sposob
dopuszczajacy pelne uzbrojenie nieruchomosci przeznaczanych pod zabudowe.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w sporzadzaniu planu oraz zachowanie jawnosci i1 przejrzystosci
procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez informowanie spoteczenstwa o podejmowanych
poszczegdlnych czynnosciach formalno-prawnych sporzadzania planu i mozliwosci sktadania
wnioskow i1 uwag do projektowanego dokumentu, poprzez takie czynnosci, jak: ogltoszenia w prasie, na
tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej gminy, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt miejscowego planu wraz prognoza oddzialywania na
srodowisko wyktadano do publicznego wgladu, przeprowadzajac w trakcie jego trwania dyskusj¢
publiczna. Podczas sporzadzania projektu planu zachowano jawno$¢ i1 przejrzysto$¢ procedur



planistycznych. Na kazdym etapie sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$§é
zapoznania si¢ z dokumentacja planistyczng, w trybie dostepu do informacji publiczne;j.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okreslajac zasady oraz wskazniki zabudowy i zagospodarowania
terenu wazono interes publiczny i1 interes prywatny majac na wzgledzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Interesy prywatne byly uwzgledniane poprzez umozliwienie zgtaszania
wnioskow 1 uwag, w trybie okreslonym przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przyjete w przedmiotowym planie rozwigzania projektowe zapewnig mozliwosé
sukcesywnego zagospodarowania terenu zgodnie z wymogami tadu przestrzennego, przy jednoczesnym
uwzglednieniu efektywnego wykorzystania przestrzeni poprzez wskazywanie nowych terenow
zabudowy w sgsiedztwie istniejgcej zabudowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej miejscowosci
Woskrzenice Duze, przeciwdziatajac tym samym rozproszeniu zabudowy w obszarze gminy.

Gléwnym skutkiem przyjecia planu bedzie zwigkszenie powierzchni terenéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ zagrodowa, z dopuszczeniem zagospodarowania terenow pod funkcje mieszkaniowe i
towarzyszacych ustug.

Ustalenia planu utrzymujg istniejacy uktad drogowy zapewniajacy obstuge komunikacyjnej obszaru
opracowania planu, na ktory sktadaja si¢ istniejgca droga publiczna gminna (zlokalizowana poza
granicami planu) oraz ogdlnodostgpna droga wewnetrzna wlasno$ci Gminy, ktorej w planie nadano
status drogi publicznej. Plan nie dokonuje zatem zmian w zakresie istniejgcego sposobu obstugi
komunikacyjnej nieruchomosci, co powoduje, ze skutkiem planu nie bgdzie bezposrednie zwigkszenie
transportochtonno$ci projektowanych w jego obrgbie uktadéw przestrzennych. Przyjete rozwigzania
projektowe nie obejmujg rozwigzan odnoszacych si¢ do infrastruktury transportu publicznego, tym
samym w sposoOb ograniczony wpltywa¢ beda na funkcjonowanie publicznego transportu zbiorowego.

Wyznaczone w planie tereny przeznaczone pod zabudowe wskazane zostaly w oparciu o ustalenia
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, w ktorym to przyjeto
rozwigzanie polegajace na rozwoju nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcych struktur
osadniczych.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami opracowanego na podstawie art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym dokumentu Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biata Podlaska oraz aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i1 planow miejscowych gminy Biata Podlaska,
stanowigcego podstawe do przyjecia uchwaty Nr XXV/151/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
Podlaska i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego gminy.

Sporzadzony miejscowy plan realizuje ustalenia analizy oraz ww. uchwaty, w ktorych uznano, biorgc
pod uwage zgodno$¢ z przepisami prawa, wnoszone wnioski 0 jego zmian¢ oraz zmiany w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy, zasadno$¢ dokonywania zmian obowigzujacych planow
miejscowych oraz opracowywania nowych planéw miejscowych. Sporzadzany plan stanowi
dostosowanie przeznaczenia terenéw do obowigzujacych kierunkow polityki przestrzennej i zmian w
przeznaczeniu terenow okreslonych w Studium przyjetym w 2017 r. z pdzniejszymi zmianami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu wywotujg okre§lone skutki na finanse publiczne, gtownie na budzet gminy.
Szczegdbtowy wplyw realizacji ustalen planu na budzet gminy przedstawiony zostal w prognozie



skutkéw finansowych uchwalenia planu, stanowigcej material planistyczny do opracowywanego
projektu planu. Opracowujac plan przyjeto rozwigzania projektowe skutkujgce naktadami finansowymi
gminy na realizacj¢ nowej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w dostosowaniu do mozliwosci
budzetu gminy. Do inwestycji gminnych przewidzianych w planie naleza: realizacja drogi publicznej
2KDD oraz rozbudowa infrastruktury technicznej, przy czym budowa sieci kanalizacji sanitarnej
zrealizowana bedzie w oparciu o analizy ekonomiczne, uzasadniajace jej realizacje w ramach calej
jednostki osadniczej Woskrzenice Duze.

Uchwalenie planu bedzie generowato dochody do budzetu gminy, pochodzace z podatkow od
nieruchomosci gruntowych, budynkow, a takze z oplat planistycznych, w przypadku sprzedazy przez
wlascicieli nieruchomosci, ktorych wartos¢ w wyniku uchwalenia planu wzrosnie oraz optlat od
czynno$ci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku wszelkich transakcji nieruchomo$ciami
powstatych na skutek uchwalenia planu.

WOJT GMINY BIALA PODLASKA



