UZASADNIENIE PROJEKTU UCHWALY RADY GMINY BIALA PODLASKA

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
W miejscowosci Czosnowka

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Czosndwka zostat sporzadzony w nastgpstwie podjecia uchwaty Nr XI1X/144/2020 Rady Gminy Biata
Podlaska z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Czosndéwka. Zgodnie z uchwatg inicjujaca
zakresem zmiany planu objg¢ta zostata wylacznie czg$¢ tekstowa ustalen dotyczaca zasad ksztattowania
zabudowy, a wilasciwie kierunku sytuowania gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki na
terenach przeznaczonych w obowigzujacym planie miejscowym pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa (1MNU) oraz pod zabudowe zagrodowa (2MRU).

Realizujac powyzsze, przygotowany projekt zmiany planu dokonuje zmian w obowigzujacym
planie majgcych na celu usuniccie zapisu ,budynki sytuowaé kalenicg gtowng prostopadle do
dtuzszych bokow dziatki” w rozdziale 3 definiujacym ustalenia szczegélowe dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej (IMNU) - §17. ust. 4 pkt 10 oraz dla zabudowy
zagrodowej (2MRU) - §18. ust. 3 pkt 9. Wszystkie pozostate wskazniki i parametry ksztaltowania
zabudowy, okreslone w obowigzujacym planie, nie ulegna zmianie.

W granicach obszaru objetego ustaleniami niniejszej zmiany Planu, obowigzuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego i zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Czosndwka, przyjeta uchwatg Nr XIII/85/11 Rady Gminy Biata
Podlaska z dnia 9 listopada 2011r. Zmiana w zakresie okreslenia zasad zagospodarowania terenu
przeznaczonego W zmianie planu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (1IMNU)
oraz dla zabudowy zagrodowej (2MRU) sg odpowiedzig na ztozone wnioski mieszkancow gminy i
shuzy usunigciu trudnosci w realizacji inwestycji zwigzanych z konieczno$cig sytuowania nowej
zabudowy kalenicg gtowna prostopadle do dtuzszych bokow dziatki, przez co w sytuacji szerokich
nieruchomosci, zapis ten blokuje mozliwo$¢ sytuowania nowej zabudowy rownolegle do frontu
dzialki.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Czosnoéwka zostat poddany procedurze zapytania o konieczno$¢ przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na §rodowisko w trybie art. 47 ustawy o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
Dla projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Czosnowka odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko, €O
zostalo podane do publicznej wiadomo$ci obwieszczeniem GP.6722.2.4.2020.1K z dnia 11 grudnia
2020 roku poprzez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Biata Podlaska, na
tablicy ogloszen w budynku Urzgdu Gminy Biala Podlaska, ul. Prosta 31, 21-500 Biata Podlaska oraz
na tablicy ogloszen sotectwa Czosnowka.

Projekt zmiany planu wraz z prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia zmiany planu, zostat
opracowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, w tym: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pézn. zm.),
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, z p6zn. zm.)
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 247).

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal z zachowaniem wymogéw proceduralnych
okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.). Przyjete w ustaleniach zmiany planu ustalenia
planistyczne sg zgodne z aktualng polityka przestrzenng wyrazong w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska przyjetego uchwata Nr
XX1/233/2000 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 29.03.2000 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska, zmienionym
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uchwatami Rady Gminy Biata Podlaska Nr XXXI1/248/2009 z dnia 25.08.2009 r. oraz Nr V1/28/2015
z dnia 28.04.2015 r. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Biata Podlaska teren, dla ktorego sporzadzona zostala zmiana planu potozony
jest w strefie zabudowy mieszkaniowej (M - obszary wskazane do zainwestowania na zasadzie
kontynuacji o dominujacym przeznaczeniu mieszkalnym) oraz w strefie zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej (MNU). Zmiana ustalen planu w zakresie zmiany w czgsci tekstowej w/w uchwaly ustalen
dotyczacych kierunku gtownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki nie bedzie sprzeczna z
ustaleniami studium w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wpisuje si¢ w ogélne zasady
ksztattowania zabudowy na obszarach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslone w Studium.

Niniejsze uzasadnienie realizuje wymoOg art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Jednakze z uwagi na ograniczenie zakresu zmiany
planu uchwala inicjujgca, przygotowana zmiana planu nie odnosi sie¢ wprost do wszystkich zagadnien
zawartych w/w przepisie.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat
z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm). Wymagania
te uwzgledniono w nastepujacy sposob:

e Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono poprzez analiz¢ zakresu ustalen projektu
zmiany planu w kontek$cie mozliwych zagrozen dla tadu przestrzennego, dla ksztattowania
zabudowy zgodnie z zasadami urbanistyki i architektury, mozliwego wptywu na walory
architektoniczne i krajobrazowe — nie znajdujac zadnych podstaw do zaniechania zmiany planu.

e Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych, zrealizowano poprzez analiz¢ mozliwych skutkow srodowiskowych, co miato miejsce
przy sporzadzeniu wniosku o uzgodnienie mozliwosci odstapienia od przeprowadzania
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko wraz z uzasadnieniem zawierajacym informacje
o uwarunkowaniach o ktéorych mowa w art. 49 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko. Projekt zmiany planu nie wprowadza
zadnych zmian, ktore skutkowalyby zmiang sposobu uzytkowania gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

e Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
zrealizowano poprzez nieingerowanie przyjetymi ustaleniami zmiany planu w stan ochrony
zasobow dziedzictwa kulturowego, w tym zabytkow oraz w dobra kultury wspodtczesnej. Na
terenie objetym zmiang planu wystepuje stanowisko archeologiczne.

e Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelosprawnych uwzgledniono poprzez analize¢ skutkéw projektowanej zmiany planu na
zdrowie 1 bezpieczenstwo ludzi i mienia — nie znajdujac podstaw do niedokonywania
przedmiotowej zmiany. W granicach powyzszego terenu nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegolnego zagrozenia powodzig, ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze inne
uwarunkowania, ktore wymagatyby ustalenia szczegdlnych zasad zagospodarowania majacych na
celu ochrong bezpieczenstwa ludzi i mienia.

e Walory ekonomiczne przestrzeni objetej sporzadzeniem zmiany planu uwzglednione zostaty w
oparciu o przewidywane korzysci wynikajace z mozliwos$ci sytuowania nowej zabudowy kalenica
gtéwnag dowolnie do frontu dziatki.

e Prawo wlasnos$ci zostalo uwzglednione poprzez nieingerowanie przyjetymi ustaleniami zmiany
planu w prawo wlasnosci. Ustalenia planu nie wprowadzaja dodatkowych w stosunku do
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obowigzujacego planu ograniczen w zakresie dysponowania nieruchomosciami stanowigcymi
wlasnos¢ prywatng.

e Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa, w szczego6lnosci nie narusza w tym zakresie obowigzujacych przepisow prawa.

e Przystgpienie do sporzadzenia zmiany planu oraz jego opracowanie stanowi o uwzglednieniu
potrzeb mieszkancow, w zakresie mozliwo$ci sytuowania nowej zabudowy kalenicg gtowng w
sposob dowolny do frontu dzialki, co z uwagi na potozenie miejscowosci Czosndwka w
bezposrednim sgsiedztwie miasta Biata Podlaska, moze wptyna¢ pozytywnie na rozwdj spoteczno-
gospodarczy gminy.

e Z uwagi na zakres przedmiotowy zmiany planu potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnos$ci sieci szerokopasmowych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci

e i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci zrealizowano poprzez nieingerowanie przyjetymi
ustaleniami zmiany planu na powyzsze zapisy.

e Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w sporzadzaniu planu oraz zachowanie jawnos$ci
i przejrzystoSci procedur planistycznych zostalo zrealizowane poprzez informowanie
spoleczenstwa o podejmowanych poszczegdlnych czynnosciach formalno-prawnych sporzadzania
planu i mozliwosci sktadania wnioskéw 1 uwag do projektowanego dokumentu, zostato
zrealizowane poprzez:

¢ poinformowanie spoteczenstwa o przystgpieniu do sporzadzania zmiany planu: tj. ogtoszenie
W prasie, na tablicy ogloszen oraz na stronie internetowej gminy w dniu 29 wrzes$nia 2020 r.,
w ktorym poinformowano o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu zmiany planu, w
terminie do28 pazdziernika 2020 roku;

¢ poinformowanie spoteczenstwa o wylozeniu projektu zmiany planu do publicznego wgladu w
dniach od 28 kwietnia 2021 roku do 18 maja 2021 roku w Urz¢dzie Gminy Biata Podlaska, w
tym publikujgc go na stronach internetowych gminy i informujac o mozliwosci sktadania
uwag do projektu zmiany planu w terminie do dnia 1 czerwca 2021 roku, a takze organizujac
w dniu 12 maja 2021 roku dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
rozwigzaniami.

Na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego zapewniono mozliwo$¢ zapoznania si¢ z

aktami sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace

czynnosci planistycznych byly publikowane, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami.

Projekt zmiany planu sporzadzony zostal po dokonaniu analizy zasadno$ci dokonywanych
zmian, w tym w szczegdlno$ci poprzez zwazenie interesu publicznego i intereséw prywatnych,
odnoszac si¢ do potencjalnych skutkow §rodowiskowych i finansowych oraz warunkow prowadzenia
gospodarki przestrzennej i komunalnej. Interesy prywatne byly uwzgledniane poprzez umozliwienie
zglaszania wnioskow i uwag, w trybie okreslonym przepisami art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Pracom projektowanym towarzyszyly analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne oraz dyskusje nad przyjetymi rozwigzaniami na posiedzeniu GKUA.

Skutkiem zmiany planu nie jest przeznaczanie nowych terendw pod zabudowe. Przyjete ustalenia
planu polegajace na usunigciu zapisu ,,budynki sytuowaé kalenicq gtowng prostopadle do diuzszych
bokow dziatki” w rozdziale 3 definiujacym ustalenia szczegotowe dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej (IMNU) - §17. ust. 4 pkt 10 oraz dla zabudowy zagrodowej o ustugowe;j
(2MRU) - §18. ust. 3 pkt 9, zwickszaja mozliwosci rozwoju zabudowy na tym terenie, sprzyjajac
efektywniejszemu gospodarowaniu przestrzenia oraz wykorzystaniu jej waloréw ekonomicznych.
Ustalenia planu nie pozostaja w sprzecznosci z wymogami tadu przestrzennego oraz zasadami
urbanistyki i architektury.
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Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Na podstawie art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym Rada Gminy Biata Podlaska, w wyniku przeprowadzonej analizy
zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biata Podlaska oraz aktualnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego i plandw miejscowych gminy Biata
Podlaska, podjeta uchwate Nr XXV/151/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska i miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku analizy studium przyjetego uchwata Nr
XX1/233/2000 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 29.03.2000 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska, zmienionego
uchwalami Rady Gminy Biata Podlaska Nr XXX11/248/2009 z dnia 25.08.2009 r. oraz Nr VI/28/2015
z dnia 28.04.2015 r., stwierdzono czg$ciowa nieaktualno$§¢ dokumentu w zakresie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy i nieaktualno$¢ w zakresie zgodnosci z przepisami ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z
pozn. zm. ze zm.) oraz z przepisami odr¢bnymi. Na podstawie przeprowadzonej analizy, Rada Gminy
Biata Podlaska zdecydowata o koniecznosci aktualizacji studium oraz, w sytuacjach uzasadnionych
potrzeb rozwojowych gminy, o podejmowania prac nad planami miejscowymi.

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zmiane
czesciowa obowigzujacego planu przyjetego uchwata Rady Gminy Biata Podlaska XI11/85/11 Rady
Gminy Biata Podlaska z dnia 9 listopada 2011r. Uzasadnieniem dla sporzadzenia zmiany planu jest
dokonanie aktualizacji ustalen planu w zakresie potrzeb inwestycyjnych mieszkancow.

Podsumowujagc zmiana planu zachowuje zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj. dokumentem ,,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Biata Podlaska oraz aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych gminy Biata Podlaska, podjeta
uchwate Nr XXV/151/2017 z dnia 30 marca 2017 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata Podlaska i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia zmiany planu w stosunku do obecnie obowigzujacego w miejscowosci Czosndwka
planu z 2011 roku, poddane zostaty analizie w zakresie ich wptywu na finanse publiczne, gldwnie na
budzet gminy. Szczegdtowa analiza wpltywu realizacji ustalen zmiany planu na budzet gminy
przedstawiona zostala w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany planu, stanowiacej
materiat planistyczny do opracowywanego projektu zmiany planu.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, nie zaktada si¢ wzrostu wydatkow z budzetu
gminy w zwigzku koniecznos$cig wykupu gruntow pod inwestycje celu publicznego oraz realizacje
infrastruktury technicznej, bedacej skutkiem uchwalenia planu. Nie przewiduje si¢ rowniez pojawienia
kosztow dla budzetu gminy zwigzanych z roszczeniami za brak mozliwosci korzystania
z nieruchomos$ci w sposob dotychczasowy lub zmniejszenie wartosci nieruchomosci.

W prognozie wykazano réwniez, ze nie przewiduje si¢ takze skutkow uchwalenia planu
w postaci dodatkowych wpltywow s$rodkow finansowych do budzetu gminy z tytulu optat
planistycznych, optat adiacenckich (w przypadku ich ustanowienia), z podatku od nieruchomosci
gruntowych i od budynkow, a takze z optat od czynno$ci cywilnoprawnych, zaistniatych w wyniku
wszelkich transakcji powstatych na skutek uchwalenia planu.
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